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Раздел проекта 

 

Должность Фамилия Подпись 

 

 

Проект межевания 

территории 

 

 

Графические материалы 

 

Пояснительная записка 
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ПМТ 
Том 1 

 
ОСНОВНАЯ (УТВЕРЖДАЕМАЯ) ЧАСТЬ  ПРОЕКТА  МЕЖЕВАНИЯ 

     Пояснительная записка. 

 Графические материалы: 

1 Чертеж межевания территории    М 1 : 500 

   

 
ПМТ 
Том 2 

 
МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

     Пояснительная записка. 

     Графические материалы: 

1 Чертеж межевания территории с границами зон с особыми 

условиями использования территории    М 1 : 500 
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СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 1 

  ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

 

 

№ п.п 

 

 

Наименование 

 

 

Стр. 

 Титульный лист 

 

1 

Состав авторского коллектива 

 

3 

Состав проекта межевания территории  

 

4 

Содержание Проекта межевания территории 

 

5 

Гарантийная запись 

  

6 

 

Текстовые материалы: 

 

1 Введение 

 

7-9 

2 Перечень и сведения о площади существующих (не изменяемых), 

существующих (изменяемых) и образуемых земельных участков, 

в том числе возможные способы их образования. 

10 

3 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 

которые будут отнесены к территориям общего пользования или 

имуществу общего пользования, в том числе в отношении 

которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для 

муниципальных нужд. 

11 

4 Планируемый для установления вид разрешенного 

использования существующих (не изменяемых), существующих 

(изменяемых) и (или) образуемых земельных участков. 

11-12 

5 Ведомость координат поворотных точек перелома границ 

образуемого земельного участка. 

13 

6 Красные линии.  Ведомость расчета координат точек перелома 

красных линий 

14-15 

 

Графические материалы: 

 

1 Чертеж межевания территории    М 1 : 500 

 

Лист 1.1 

2 Разбивочный чертеж красных линий М 1 : 500 

 

Лист 1.2 
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ГАРАНТИЙНАЯ ЗАПИСЬ 
 

 

«Проект межевания территории выполнен на основании документов 

территориального планирования, в соответствии с требованиями технических 

регламентов, нормативов градостроительного проектирования, 

градостроительных регламентов, границ зон с особыми условиями использования 

территорий». 

Главный инженер проекта                  О.И. Гнездилова 
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1. Введение. 
 

Проект межевания территории по адресу: Московская область, 

Талдомский городской округ, городское поселение Запрудня, поселок 

Запрудня, переулок Мира подготовлен индивидуальным предпринимателем 

Гнездиловой Ольгой Ивановной на основании технического задания и в 

соответствии с Распоряжением Министерства жилищной политики 

Московской области №П1/0081-19 от 16.12.2019г.  Проект межевания 

территории выполнен в виде отдельного документа. 

Проект межевания территории разработан в целях определения 

местоположения границ образуемого земельного участка и установления 

красных линий для застроенной территории, в границах которой не планируется 

размещение новых объектов капитального строительства. 

Проект межевания территории разработан в соответствии с 

законодательной, нормативной правовой и нормативно-технической 

документацией Российской Федерации и Московской области в сфере 

градостроительства: 

-Градостроительный кодекс Российской Федерации; 
 

-Земельный кодекс Российской Федерации; 

-Закон Московской области от 07.03.2007 № 36/2007-ОЗ «О Генеральном плане 

развития Московской области»; 

-Постановление Правительства Московской области от 17 августа 2018 г. N 

542/29 «Об утверждении Положения о порядке принятия решения об 

утверждении п р о е к т а  планировки территории и проекта межевания 

территории в Московской области»; 

-Постановление Правительства Московской области от 11.07.2007 № 517/23 

«Об утверждении Схемы территориального планирования Московской области 

- основных положений градостроительного развития»; 

-Постановление Правительства Московской области от 25.03.2016 № 230/8 

(ред. от 25 декабря 2019 года) «Об утверждении Схемы территориального 

планирования транспортного обслуживания Московской области»; 
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-Приказ Минэкономразвития России от 01.09.2014 N 540 (ред. от 

04.02.2019г.) "Об утверждении классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков"; 

-Нормативы градостроительного проектирования Московской области, 

утвержденные Постановлением Правительства Московской области от 

17.08.2015 № 713/30 «Об утверждении нормативов градостроительного 

проектирования Московской области»; 

-Схема территориального планирования Талдомского муниципального района 

Московской области, утвержденная решением Совета депутатов Талдомского 

муниципального района №64 от 20.12.2017г.; 

-Генеральный план городского поселения Запрудня Талдомского 

муниципального района Московской области, утвержденный Решением Совета 

депутатов Талдомского муниципального района Московской области от 

25.01.2017 г. №3; 

-Правила землепользования и застройки территории городского поселения 

Запрудня Талдомского муниципального района Московской области, 

утвержденные Решением Совета депутатов Талдомского муниципального 

района Московской области от 20.12.2017 г. №58 

-иные законодательные и нормативные правовые акты. 

 

Проектируемая территория площадью 0,3668 га расположена в 

центральной части поселка Запрудня, пер. Мира. Подъезд к проектируемой 

территории осуществляется с автодороги переулка Мира. 

В границу разработки проекта межевания территории входят земельные 

участки с кадастровым номером 50:01:0050211:869, 50:01:0050211:856 и 

50:01:0050211:855.  

Границы разработки проекта межевания территории: 

- с севера – земли, государственная собственность на которые не разграничена, 

земельный участок с кадастровым номером 50:01:0050211:26 под зданием 

магазина «Весна» и земельный участок с кадастровым номером 
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50:01:0050211:42 под торговым павильоном; 

- с востока – земельный участок с кадастровым номером 50:01:0050211:870 под 

размещение и строительство торгового комплекса, земельный участок с 

кадастровым номером 50:01:0050211:488 под объектом коммунального 

хозяйства (зданием столярной мастерской), земельный участок с кадастровым 

номером 50:01:0050211:40 под зданием бани;   

- с юга – земли, государственная собственность на которые не разграничена; 

- с запада – земли, государственная собственность на которые не разграничена.  

Проект межевания является градостроительной документацией и содержит 

текстовые и графические материалы, в соответствии с Градостроительным 

кодексом Российской Федерации. Разработка градостроительной документации 

осуществлена на основе изучения градостроительной ситуации; сбора исходных 

данных о современном состоянии и использовании территории городского 

округа; о нормативно-правовом обеспечении; о данных государственного 

земельного кадастра; о планируемых градостроительных решениях по 

размещению объектов местного значения; о действующей градостроительной 

документации. Данная документация учитывается при межевании объектов 

землеустройства, изготовлении межевых планов земельных участков, 

установлении градостроительных регламентов. 

Проект межевания территории состоит из основной части, которая 

подлежит утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта. 

Основная, утверждаемая часть проекта межевания включает в себя 

текстовую часть и чертеж межевания территории, на котором отображены 

границы существующих элементов планировочной структуры (автодороги 

переулка Мира и ул. К. Маркса, существующие кварталы), границы образуемого 

земельного участка, условный номер образуемого земельного участка. 

В качестве исходных материалов использованы: 

-топографическая съемка территории в масштабах 1:500, в цифровом виде в 

системе координат МСК 50, предоставленная заказчиком;   

- кадастровый план территории Росреестра. 
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2. Перечень и сведения о площади существующих (не изменяемых), 

существующих (изменяемых) и образуемых земельных участков, в том 

числе возможные способы их образования. 

Настоящий раздел подготовлен в соответствии с предварительными 

данными, предоставленными Заказчиком.  

В состав территории проекта межевания входят три земельных участка, 

зарегистрированных в государственном кадастре недвижимости, 

представленных в таблице 1. Земельные участки зарегистрированы с категорией 

земель «земли населенных пунктов» с видом разрешенного использования «под 

размещение и строительство торгового комплекса». 

Сведения о существующих земельных участках 
   таблица 1 

 

Проектом межевания территории предусматривается образование одного 

земельного участка ЗУ1 площадью 0,3668 га путем перераспределения 

земельного участка с кадастровым номером 50:01:0050211:855, 

находящегося в частной собственности и земельных участков с кадастровым 

номером 50:01:0050211:869 и 50:01:0050211:856, находящихся в 

государственной собственности. Площадь земельного участка с кадастровым 

номером 50:01:0050211:869 по сведениям ЕГРН составляет 0,2214 га. Проектом 

межевания площадь земельного участка с кадастровым номером 

50:01:0050211:869 принята равной 0,2226 га, в соответствии со значением 

координат его угловых точек.  Проектом межевания территории определяется 

местоположение границ образуемого земельного участка ЗУ1.   

№ 

п/п 

Кадастровый номер 

участка (квартала) 

Вид разрешенного 

использования 

 

Существующая 

форма  

собственности 

Категория 

земель 

Площадь 

земельного 

участка (га) 

1. 50:01:0050211:869 под размещение и 

строительство торгового 

комплекса 

правообладатель 

не 

зарегистрирован 

земли 

населенных 

пунктов 

0,2226 

2. 50:01:0050211:855 под размещение и 

строительство торгового 

комплекса 

частная 

собственность 

земли 

населенных 

пунктов 

0,1169 

3. 50:01:0050211:856 под размещение и 

строительство торгового 

комплекса 

правообладатель 

не 

зарегистрирован 

земли 

населенных 

пунктов 

0,0273 
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3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 

которые будут отнесены к территориям общего пользования или 

имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых 

предполагаются резервирование и (или) изъятие для муниципальных 

нужд. 

Проектируемая территория с запада граничит с территорией общего 

пользования – автодорогой пер. Мира. Настоящим проектом межевания 

территории образование земельных участков, которые будут отнесены к 

территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том 

числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для 

муниципальных нужд, не предусматривается. 

 

4. Планируемый для установления вид разрешенного использования 

существующих (не изменяемых), существующих (изменяемых) и (или) 

образуемых земельных участков. 

Согласно Правилам землепользования и застройки территории городского 

поселения Запрудня Талдомского муниципального района Московской области, 

образуемый земельный участок находится в многофункциональной 

общественно-деловой территориальной зоне О-1. Многофункциональная 

общественно-деловая зона О-1 установлена для обеспечения условий 

размещения объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли 

на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности, 

а также общественного использования объектов капитального строительства.  

Основные виды разрешенного использования для зоны О-1:   

-Магазины (код 4.4). Предельные размеры земельных участков – min 400 м2, max 

10000 м2; максимальный процент застройки -50%, предельное количество этажей 

составляет 3 этажа, минимальные отступы от границ земельного участка – 3м. 

В границах образуемого земельного участка размещение новых объектов 

капитального строительства не предусматривается. 

В соответствии с классификатором видов разрешенного использования 

земельных участков, утвержденным приказом Минэкономразвития России от 
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01.09.2014г. №540 (ред. от 04.02.2019г.)  «Об утверждении классификатора 

видов разрешенного использования земельных участков» проектом межевания 

территории планируется присвоить вид разрешенного использования 

образуемому земельному участку ЗУ1 площадью 0,3668га – магазины (код 4.4), 

таблица 2.  

Планируемый для установления вид разрешенного использования 

образуемому земельному участку 

                                таблица 2 

 

Устанавливаемые параметры для земельного участка ЗУ1 соответствуют 

градостроительным регламентам, утвержденным Правилами землепользования 

и застройки территории городского поселения Запрудня Талдомского 

муниципального района Московской области. 

Существующие земельные участки с кадастровыми номерами 

50:01:0050211:855, 50:01:0050211:869, 50:01:0050211:856 прекращают свое 

существование.  

 

 

 

 

 

№ 
п/п 

кадастровый 

номер 

участка, 

(квартала) 

Вид 

разрешенного 

использовани

я 
Код по 

классификатору  

ВРИ 

Категория 

земель 
Площадь   

ЗУ (га) 
Номер 

точек 

перелома 

границ ЗУ 

 

 
Способ образования 

ЗУ 

ЗУ1 
 

50:01:0050211 «магазины» 

код 4.4 
земли   

населенных 

пунктов 

0,3668 1-2-3-4-5-

6-7-8-9-10-

11-12-13-

14-15-16-

17-18-19-

20-21-1 

образование    путем   

перераспределения 

земельного участка  

с кадастровым 

номером 

50:01:0050211:855 с 

земельными участками 
с кадастровым номером 

50:01:0050211:869 и 

50:01:0050211:856 



13 

 

5. Ведомость координат поворотных точек перелома границ 

образуемого земельного участка 

Границы образуемого земельного участка ЗУ1 привязаны к координатной 

геодезической сети в системе координат МСК-50 и отображены на графическом 

материале «Чертеж межевания территории» М 1:500. Координаты поворотных 

точек границ земельного участка приведены в таблице 3.  

Ведомость  координат поворотных точек  перелома границ 

образуемого земельного участка ( ЗУ1) 

                таблица 3 

 
№ точки Координаты Примечание 

Х Y 

1 559138.35 2185441.28 

0,3668 га 

2 559138.69 2185448.49 

3 559130.13 2185448.97 

4 559131.02 2185462.89 

5 559131.58 2185462.85 

6 559132.16 2185470.95 

7 559138.60 2185470.49 

8 559139.00 2185477.00 

9 559116.15 2185478.72 

10 559116.51 2185487.99 

11 559116.63 2185489.77 

12 559093.19 2185491.55 

13 559093.42 2185495.98 

14 559080.22 2185496.73 

15 559079.84 2185490.08 

16 559069.37 2185490.02 

17 559067.67 2185471.16 

18 559048.45 2185471.19 

19 559043.85 2185471.20 

20 559043.53 2185444.53 

21 559055.23 2185444.13 

1 559138.35 2185441.28 

 

Образование земельных участков, в отношении которых предполагаются их 

резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд 

настоящим проектом межевания территории не предусмотрено.  
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6. Красные линии.  Ведомость расчета координат точек перелома 

красных линий. 

Красные линии разработаны в составе данного проекта межевания 

территории.  Линии отступа от красных линий в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений совпадают с красными 

линиями. 

Красные линии устанавливаются по сложившейся застройке на участках 

автомобильных дорог пер. Мира и ул. Карла Маркса, входящих в границы 

разработки проекта межевания территории. Красные линии – линии, 

обозначающие границы территорий общего пользования и подлежат 

установлению, изменению или отмене в документации по планировке 

территории. 

Предложения по установлению красных линий сформулированы на 

основании утвержденной документации территориального планирования и 

сведений ЕГРН о границах земельных участков. Красные линии 

устанавливаются по границам существующих и проектируемого земельных 

участков. 

Устанавливаемые красные линии шириной 16,53 м и 20,83 м включают в 

себя элементы улично-дорожной сети: двух полосные проезжие части с шириной 

полосы движения 4,0 м (с учетом движения общественного транспорта), 

тротуары шириной 2,76-4,91 м, газоны, магистральные инженерные сети, 

сохраняющие свое местоположение. Красные линии отображены на 

Разбивочном чертеже в масштабе 1:500. Разбивочный чертеж красных линий 

выполнен в соответствии с требованиями РДС 30- 201-98 «Инструкция о 

порядке проектирования и установления красных линий в городах и других 

поселениях Российской Федерации» и Градостроительного кодекса РФ. Красные 

линии характеризуются поворотными точками Т1-Т2-Т3-Т4-Т5-Т6-Т7-Т8-Т9-

Т10-Т11-Т12-Т13-Т14. Расчет координат точек перелома красных линий 

выполнен в системе координат МСК 50. Ведомость координат точек перелома 

красных линий приведена в таблице 4. Линейные размеры, угловые и линейные 

привязки красных линий указаны на разбивочном чертеже красных линий.  
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таблица 4 

 



1

2

3

5 6

7

8

9 11

13

14

17

18

19

20

21

50:01:0050211:869 

50:01:0050211:856 

50:01:0050211:855 

ЗУ1

10

12

15

16

50:01:0050211:23 

5
0
:
0
1
:
0
0
5
0
2
1
1
:
8
3
2

50:01:0050211:869 

50:01:0050211:40

50:01:0050211:488

:26

:42

:870

50:01:0050211:39

5
0
:
0
1
:
0
0
5
0
2
1
1
:
8
4
0

4

территория занятая сущ. линейными объектами

(улично-дорожная  сеть)

существующие кварталы

ЭЛЕМЕНТЫ ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ:

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

граница  земельного участка,

образуемого в результате перераспределения

условный номер образуемого

1

номера точек перелома образуемого участка

ЗУ1

границы земельных участков,

зарегистрированных в государственном кадастре

недвижимости с кадастровыми номерами

границы  земельных участков,

прекращающих своё существование в

результате перераспределения

кадастровые номера земельных участков,

зарегистрированных в государственном

кадастре недвижимости

50:01:0050211:855 

земельного участка на плане

планируемые красные линии

с обозначение  точек перелома

существующие сети  водоснабжения

существующих сети канализации

Объекты капительного строительства:

существующие сети теплоснабжения

существующие сети электрического кабеля

существующие здания

Инженерные сети:

Кол. Подпись
Стадия

ДатаN док.
Листов

Лист
Лист

Выполнил Драгин

ГИП Гнездилова 

Чертёж межевания территории

ПМТ

ПРО/7-2020

Заказчик -Бабаев Арзы Сахан оглы

М 1:500

1.1

ЧЕРТЁЖ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ, М1:500

  по адресу: Московская область, Талдомский городской округ,

              городское поселение Запрудня, посёлок Запрудня переулок Мира

Проект межевания территории по адресу :Московская

область , Талдомский городской округ , городское

поселение Запрудня , посёлок Запрудня ,

переулок Мира

ПРИМЕЧАНИЯ:

1. Существующие границы зон действия  публичных сервитутов отсутствуют

2. В проекте межевания на землях, предлагаемых к перераспределению,

    устанавливаются границы зон действия публичных сервитутов в целях ремонта

    и обслуживания инженерных и электрических сетей

Схема границ существующих и планируемых

элементов планировочной структуры

ИП Гнездилова О. И.
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Главная улица местного значения

1.502.77 4.00

16.53

1.50 2.764.00

Главная улица местного значения

0.654.91 4.00

20.83

1.50 4.924.00

Ведомость расчета координат точек
           перелома красных линий
      (система координат МСК-50)

Система координат МСК-50№  точки

элемент

7,22

     Х= 559138,35       У= 2185441,28

прямая
     Х= 559138,69       У= 2185448,49

дирекционное направление 267°18´0˝
расстояние
точка 3

элемент

83,17

прямая
дирекционное направление 178°2´10˝
расстояние
точка 2

     Х= 559043,53       У= 2185444,53

элемент

11,71

прямая
дирекционное направление
расстояние
точка 1

     Х= 559055,23       У= 2185444,13
т.1
т.2

т.3

т.4

т.7

т.5
элемент

20,99

прямая
      Х= 559139,35       У= 2185462,29

дирекционное направление 267°15´43˝
расстояние
точка 4

элемент

6,52

прямая
дирекционное направление 266°29´2˝
расстояние
точка 6

     Х= 559139         У= 2185477

     Х= 559043,53       У= 2185444,53

178°2´31˝

     Х= 559055,23       У= 2185444,13

     Х= 559138,35       У= 2185441,28

     Х= 559138,69       У= 2185448,49

т.6
элемент

8,23

прямая
      Х= 559138,6       У= 2185470,49

дирекционное направление 277°12´53˝
расстояние
точка 5       Х= 559139,35       У= 2185462,29

      Х= 559138,6       У= 2185470,49
     Х= 559022,92       У= 2185428,67т.8

т.9 элемент

75,22

прямая
дирекционное направление 178°7´6˝
расстояние
точка 8

     Х= 559098,1         У= 2185426,2

     Х= 559022,92       У= 2185428,67
т.10 элемент

14,34

прямая
дирекционное направление 139°43´26˝
расстояние
точка 9

     Х= 559109,04         У= 2185416,93

     Х= 559098,1           У= 2185426,2
т.11 элемент

22,82

прямая
дирекционное направление 180°0´0˝
расстояние
точка 10      Х= 559109,04         У= 2185416,93

     Х= 559131,86         У= 2185416,93

     Х= 559158,41       У= 2185417,79т.12
т.13 элемент

29,93

прямая
дирекционное направление 268°5´6˝
расстояние
точка 12

     Х= 559159,41         У= 2185447,7

т.14 элемент

25,28

прямая
дирекционное направление 265°38´41˝
расстояние
точка 13

     Х= 559161,33         У= 2185472,91
     Х= 559158,41       У= 2185417,79

     Х= 559159,41         У= 2185447,7

Кол. Подпись
Стадия

ДатаN док.
Листов

Лист
Лист

Выполнил Драгин

ГИП Гнездилова 
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ИП Гнездилова О. И.

РАЗБИВОЧНЫЙ ЧЕРТЁЖ КРАСНЫХ ЛИНИЙ М1:500

красных линий

М 1:500

Разбивочный чертёж 

ПРО/7-2020

Заказчик -Бабаев Арзы Сахан оглы

Проект межевания территории по адресу :Московская

область , Талдомский городской округ , городское

поселение Запрудня , посёлок Запрудня ,

переулок Мира

  по адресу: Московская область, Талдомский городской округ,

              городское поселение Запрудня, посёлок Запрудня переулок Мира

ПРИМЕЧАНИЯ:

1. Линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий,

      строений, сооружений совпадают с красными линиями
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